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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tuben 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2004 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande for stadigvarande boende utan begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-09-27
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Peter Agild Ledamot
Magnus Roos Ledamot
Gordan Zdravkovic Ledamot
Philip Kylin Suppleant
Annsofie Petersson Suppleant
Julia Sporre Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Peter Larsson Ordinarie Intern
Frida Andersson Suppleant Intern

Valberedning
Birgitta Niskanen Sammankallande
Barbro Roos
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-20.
Extra foreningsstamma holls 2015-11-10,med anledning av stadgeandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
TUBEN 4 1980 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1885 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1968.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 515 m?, varav 1 502 m2 utgdr lagenhetsyta och 13 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
pianoldrare 13 m?2 2018-07-01

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2023.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Takmalning 2015

Nytt torkskap i tvattstugan 2014

Ventilation gardshus 2014 - 2015 Avslutades i bérjan av 2015
Montering av takskydd 2013

Fiberinstallation 2013

Avloppsspolning 2012

Taksakerhet 2012

2 nya balkonger+2 nya altandérrar 2011

Gardsbjalklag, kallarforrad, 2010-2011

gardsupprustning

Sida 2 av 12



Brf Tuben 4
716417-4273

Planerat underhall Ar Kommentar

Ventilbyte och varmeinjustering 2016 | samband med
fasad/fonsterrenovering

Fasad 2016

Upprustning entrén m.m. (inkl 2016 | samband med fasadrenovering

gardhuset)

fénsterbleck och fasadplatar 2016

fénstermalning 2016

Individuell elméatning 2017

Minska antal anlaggningar/elmatare 2017

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Leverantor

Avtal

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Stadning

snd och is bevakningsavtal

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Polarstad
Birka plat

Foreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 530 475 503 789
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 917 896 902 759
Finansiella intakter 204 617
Minskning kortfristiga fordringar 514 16513
Okning av kortfristiga skulder 0 131777
918 614 1051666
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 816 409 944 310
Finansiella kostnader 68 645 75 669
Minskning av langfristiga skulder 10 000 5000
Minskning av kortfristiga skulder 161 191 0
1056 245 1024 979
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 392 844 530 475
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -137 631 26 687
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader / 5% o
2% 6% Periodiskt
Avskriv- underhall
ningar 16%
21%
Ovrig drift
17%
Taxebundna
Fastighets- kostnader

Arsavgifter
95%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
- Takmalning.
- Nya stadgar inklusive ny avgift for de som hyr ut ldgenheter (borjat gélla fr.o.m. 1 januari 2016).

Handelser efter aret
- Radonmétning.
- Vi har pabérjat upphandling av fasad & fonsterrenovering samt (eventuellt) ventilbyten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st.
Medlemslokaler: 1 st.

Overlatelser under aret: 2 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 35 st.
Tillkommande medlemmar: 4 st.

Avgdende medlemmar: 3 st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 36 st.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 582 582 582 555
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 035 2 037 2038 2 031
Lan/m? bostadsrattsyta 1654 1661 1664 1431
Elkostnad/m? totalyta 83 100 109 128
Varmekostnad/m? totalyta 120 105 134 136
Vattenkostnad/m? totalyta 14 11 14 15
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 45 50 52 54
Soliditet (%) 65 64 67 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -209 -359 -220 -300
Nettoomsattning (tkr) 901 901 901 857

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 502 m2 bostader och 13 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -209 254
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3322 758
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -10 000
summa balanserat resultat -3 542 012

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -3 542 012

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2015

901 284
16 612
917 896

-738 576
-77 833
-242 300
-1058 708

-140 813
204
-68 645

-68 441

-209 254

2014

901 319
1440
902 759

-838 910
-105 400
-242 287
-1 186 598

-283 839
617
-75 669

-75 052

-358 891
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 7 111052 7 353 352

Summa materiella anlaggningstillgangar 7 111 052 7 353 352

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 8 400 400
400 400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 111 452 7 353752

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 7 398 123 534 482

Summa kortfristiga fordringar 398 123 534 482

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1913 3699

Summa kassa och bank 1913 3699

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 400 036 538 181

SUMMA TILLGANGAR 7 511 488 7 891933
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 9
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts

for egna skulder och sakerheter
Fastighetsinteckningar Not 11
Ansvarsforbindelser
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2015-12-31

8379912
30 000
8409912

-3 332 757
-209 254
-3 542 011

4 867 901
2 475 000
2 475 000
10 000

52 068

14 871

91 648
168 587

7 511 488

3 143 000
Inga

2014-12-31

8379912
20 000
8399912

-2 963 867
-358 891
-3 322 757

5077 155
2 485 000
2 485 000
10 000
212 385
14 871

92 522

329778

7 891933

3 143 000
Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 ar 10-20 ar
Varmeanlaggning 15 ar 15 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Markanlaggning 20-40 ar 20-40 ar

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond har upphort 1998.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 874 824 874 824

Hyror lokaler 26 451 26 483
Oresutjamning 8 12

901 284 901 319

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Forsakringsersattning 16 612 0

Ovriga intékter 0 1440

16 612 1440
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 29 690
Snéréjning/sandning 17 000 31625
Stadning entreprenad 43 844 37 500
Sotning 0 1215
Hissbesiktning 4 587 1574
Gemensamma utrymmen 225 0
Gard 500 1914
Serviceavtal 10 786 10 381
Forbrukningsmateriel 440 2 365
77 382 116 264
Reparationer
Tvattstuga 3513 0
Kallare 0 2079
Entré/trapphus 0 3710
Las 5762 9878
WVS 7 385 0
Elinstallationer 15 675 3944
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 290
Hiss 0 35 342
Mark/gard/utemiljé 0 1538
Skador/klotter/skadegorelse 19 816 510
52 151 59 291
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 52 023
Ventilation 47 445 173 600
Tak 134 063 0
181 508 225 623
Taxebundna kostnader
El 125 752 151 565
Varme 181 805 159 481
Vatten 21318 16 838
Sophdamtning/renhalining 24712 22792
Grovsopor 4323 3 580
357 910 354 256
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34518 47 433
Sjalvrisk 0 1 500
Kabel-TV 5332 5340
39 850 54 273
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 776 29 204
TOTALT DRIFTKOSTNADER 738 576 838 910
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Inkassering avgift/hyra 0 4200
Foreningskostnader 0 330
Styrelseomkostnader 5940 0
Forvaltningsarvode 54 098 52 726
Forvaltningsarvoden 6vriga 4938 0
Administration 2 307 669
Konsultarvode 6 250 38 875
Bostadsratterna Sverige Ek For 4300 8 600

77 833 105 400

Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 26 893 26 893
Forbattringar 68 086 68 074
Markanlaggning 147 320 147 320

242 300 242 287

Not6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9 447 589 9 447 589
Utgaende anskaffningsvarde 9 447 589 9 447 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 094 237 -1 851950
Arets avskrivningar enligt plan -242 300 -242 287
Utgaende avskrivning enligt plan -2 336 537 -2 094 237
Planenligt restvarde vid arets slut 7 111 052 7 353 352
| restvardet vid arets slut ingar mark med 910 000 910 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 131 000 15131 000
Taxeringsvarde mark 20 712 000 20712 000

35 843 000 35 843 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 35 600 000 35 600 000
Lokaler 243 000 243 000
35 843 000 35 843 000

Not7  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 3 660 3602
Skattefordran 3532 4104
Klientmedel hos SBC 390 931 526 776

398 123 534 482
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Not 8  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 400 400
400 400
Not 9 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
enligt
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2192 244 0 0 2192 244
Upplatelseavgifter 6 187 668 0 0 6 187 668
Fond for yttre underhall 30 000 10 000 0 20 000
S:a bundet eget kapital 8409912 10 000 0 8399912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 332757 -10 000 -358 891 -2 963 867
Arets resultat -209 254 -209 254 358 891 -358 891
S:a ansamlad forlust -3542 011 -219 254 0 -3 322757
S:a eget kapital 4 867 901 -209 254 0 5077 155
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 20 000 10 000
Reservering enligt stadgar 10 000 10 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande for underhall 0 0
Vid arets slut 30 000 20 000
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,820 % 150 000 150 000 2017-06-30
Handelsbanken 3,210 % 1 000 000 1 000 000 2017-01-30
Handelsbanken 1,550 % 350 000 350 000 Rorligt
Handelsbanken 2,670 % 197 000 199 000 2017-03-30
Handelsbanken 2,530 % 788 000 796 000 2017-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 2 485 000 2 495 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 000 -10 000
2 475 000 2 485 000

Om fem 4&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 445 000 kr.
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 9672 9842

Forutbetalda avgifter och hyror 81976 82 680

91648 92 522

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den ,,76/ OZ/ 2016

Peter Ag}i/- Magnus Roos,

Ledamot Ledamot -
y, .

Gordan ZdrayKovic
Ledamot  /

Min revisionsberéttelse har limnats den 2.9 /"4-( 2016

Peter Larsson
Intern revisor
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Revissionsberiattelse 2015 BRF Tuben 4

Undertecknande av BRF Tuben 4 valda revisorer har granskat arsbokslutet,
rakenskaperna och styrelsens forvaltning fér rakenskapsaret 2015.

Granskningen har utférts enligt god redovisningssed och vi tillstryker
-att resultatrakningen och balansrakningen faststalls,

-att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens férslag och
-att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2016-04-23

Peter Larsson Frida Andersson
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Budget
BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 874 800 874 824 874 800
Hyror lokaler 26 500 26 451 26 500
Oresutjamning 0 8 0
Forsakringsersattning 0 16612 0
901 300 917 896 901 300
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 0 -4 000
Snéréjning/sandning -10 000 -17 000 0
Stadning entreprenad -38 300 -43 844 -38 300
Hissbesiktning -1 600 -4 587 -1 600
Gemensamma utrymmen 0 -225 0
Gard -2 500 -500 -2 500
Serviceavtal -10 600 -10 786 -10 600
Forbrukningsmateriel -1 000 -440 -1 000
-64 000 -77 382 -58 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -60 000 0 -100 000
Tvattstuga 0 -3513 0
Las 0 -5 762 0
WS 0 -7 385 0
Elinstallationer 0 -15675 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -19 816 0
-60 000 -52 151 -100 000
Periodiskt underhall
WS -100 000 0 -100 000
Ventilation 0 -47 445 0
Tak 0 -134 063 0
Fasad -2 000 000 0 0
Fonster -1 000 000 0 0
-3 100 000 -181 508 -100 000
Taxebundna kostnader
El -140 000 -125752 -160 000
Véarme -190 000 -181 805 -190 000
Vatten -24 000 -21318 -19 000
Sophamtning/renhalining -25 000 -24712 -23 000
Grovsopor -5 000 -4 323 -9 000
-384 000 -357 910 -401 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -32 500 -34 518 -31 600
Kabel-TV -5 500 -5 332 -5 500
-38 000 -39 850 -37 100
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -30 300 -29 776 -29 800
-30 300 -29 776 -29 800
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Inkassering avgift/hyra 0 0 -2 000
Foreningskostnader -1 000 0 -1 000
Styrelseomkostnader -6 000 -5940 -5 000
Forvaltningsarvode -55 400 -54 098 -54 500
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -4 938 0
Administration -1 500 -2 307 -1 500
Konsultarvode 0 -6 250 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 300 -4 300 -4 300
-68 200 -77 833 -68 300
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -26 893 -26 893 -26 900
Forbattringar -38 160 -68 086 -68 100
Markanlaggning -147 320 -147 320 -147 300
-212 373 -242 300 -242 300
SA RORELSENS KOSTNADER -3 956 873 -1 058 708 -1 036 500
RORELSERESULTAT -3 055573 -140 813 -135 200
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 200 60 200
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 86 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 58 0
Lanerantor -115 000 -68 645 -74 000
-114 800 -68 441 -73 800
RESULTAT -3 170373 -209 254 -209 000
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