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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tuben 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-09-27
och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Bengt Peter Agild Ledamot
Martina Rosa Francisca Sovre Ledamot
Gordan Zdravkovic Ledamot
Philip Kylin Suppleant
Magnus Roos Suppleant
Julia Sporre Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Martina Rosa Francisca Sovre.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Peter Larsson Ordinarie Intern
Frida Andersson Suppleant Intern
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Valberedning
Birgitta Niskanen Sammankallande
Barbro Roos

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-20.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

TUBEN 4 1980 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadséar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1885 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1968.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 515 m2, varav 1 502 m2 utgdr lagenhetsyta och 13 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
pianolarare 13 m?2 2011-12-31

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nytt torkskdp i tvattstugan 2014

Ventilation gardshus 2014 - 2015 Avslutades i bérjan av 2015
Fiberinstallation 2013

Montering av takskydd 2013

Avloppsspolning 2012

Taksakerhet 2012

2 nya balkonger+2 nya altandérrar 2011

Gardsbjalklag, kéllarforrad, 2010-2011

gardsupprustning
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Planerat underhall Ar Kommentar

Taket malning, lackageminskning 2015

Individuell elmatning 2015 (om stdmman godkanner)
Minska antal anldaggningar/elmdtare 2015

Fonsterbleck och fasadplatar 2015

Fonstermalning 2016

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Polarstad

Sno och is bevakningsavtal Birka plat

Foéreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 503 789 293 820
PENGAR IN
Rorelsens intakter 902 759 902 439
Finansiella intakter 617 584
Minskning korta fordringar 16 513 8347
Okning av féreningens lan 0 350 000
Okning av korta skulder 131777 0
1051 666 1261370
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 944 310 803 080
Finansiella kostnader 75 669 79 297
Investeringar i fastigheten 0 139 833
Minskning av féreningens lan 5 000 0
Minskning av korta skulder 0 29192
1024 979 1051402
KASSA VID ARETS SLUT 530 475 503 789
ARETS FORANDRING AV KASSAN 26 687 209 968
| kassan ingar foreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer
3% kostnader 5%

Arsavgifter
97%

Ovrig drift

6% _ =
Avskriv-

ningar
19%

22%

Fastighets-
avgift
2%

Periodiskt
underhall
18%

Taxebundna
kostnader
28%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Ventilationsarbeten i gardshuset (byte av flékt och installation av fonsterventiler)

Handelser efter aret
Inga storre underhallsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st.
Medlemslokaler: 1 st.

Overlatelser under &ret: 3 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 33 st.
Forandring fran féregadende ar: + 2 st.

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 582 582 555 516
Hyror/m? hyresrattsyta 2 037 2038 2 031 1208
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1661 1664 1431 1332
Elkostnad/m? totalyta 100 109 128 173
Varmekostnad/m?2 totalyta 105 134 136 124
Vattenkostnad/m? totalyta 11 14 15 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 50 52 54 51
Soliditet (%) 64 67 70 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -359 -220 -300 -196
Nettoomsattning (tkr) 901 901 857 790

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 502 m2 bostader och 13 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -358 891
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -2 953 867
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -10 000
summa ansamlad forlust -3 322 758

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -3 322 758

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 901 307 901 324
Ovriga rorelseintékter Not 2 1452 1115
902 759 902 439
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -401 177 -227 714
Driftkostnader Not 4 -437 733 -481 838
Ovriga externa kostnader Not 5 -105 400 -93 528
Avskrivningar Not 6 -242 287 -240 303
-1 186 598 -1043 383
RORELSERESULTAT -283 839 -140 944
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 617 584
Rantekostnader -75 669 -79 297
-75 052 -78 713
ARETS RESULTAT -358 891 -219 657
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 7 7 353 352 7 595 639
Maskiner och inventarier Not 8 0 0
7 353 352 7 595 639
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 9 400 400
400 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 353 752 7 596 039
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
SBC Klientmedel i SHB 526 776 0
Ovriga fordringar 7 706 7 800
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 0 16 419
534 482 24 219
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3 699 2 371
SBC klientmedel i SHB 0 501 418
3699 503 789
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 538 181 528 008
SUMMA TILLGANGAR 7 891933 8 124 047
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8379912 8379912

Fond for yttre underhall Not 12 20 000 10 000
8399 912 8389912

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -2 963 867 -2734 210

Arets resultat -358 891 -219 657
-3 322 757 -2 953 867

SUMMA EGET KAPITAL 5077 155 5436 045

AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond’ 0 14 871

0 14 871

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 485 000 2 500 000
2 485 000 2 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 10 000 0
kreditinstitut
Leverant&rsskulder 212 385 55 694
Ovriga kortfristiga skulder 14 871 0
Upp! kostnader och forutb intakter Not 14 92 522 117 436
329 778 173 130
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 891933 8 124 047

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 3 143 000 3143 000
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga

" omférd til " Ovriga kortfristiga skulder” dar kontot inrefond ligger.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 ar 10-20 ar
Varmeanlaggning 15 ar 15 ar
Port/sakerhetsddrr 20 ar 20 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Markanlaggning 20-40 ar 20-40 ar

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond har upphért 1998.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 874 824 874 824

Hyror lokaler 26 483 26 499

901 307 901 324

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 12 9

Ovriga intékter 1 440 1106

1452 1115
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 29 690 35 269
Fastighetsskotsel bestallning 0 4122
Snéréjning/sandning 31625 10 800
Stadning entreprenad 37 500 37 500
Sotning 1215 0
Hissbesiktning 1574 1553
Gemensamma utrymmen 0 508
Gard 1914 1458
Serviceavtal 10 381 15 358
Forbrukningsmateriel 2 365 0
116 264 106 568
Reparationer
Tvattstuga 0 6229
Kallare 2 079 4254
Entré/trapphus 3710 0
Las 9878 7174
WS 0 18777
Varmeanlaggning/undercentral 0 6 875
Ventilation 0 7 550
Elinstallationer 3944 3014
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 290 0
Hiss 35 342 1888
Tak 0 42 500
Mark/gard/utemiljé 1538 0
Skador/klotter/skadegdrelse 510 20 885
Vattenskada 0 2 000
59 291 121 146
Periodiskt underhall
Tvattstuga 52 023 0
Ventilation 173 600 0
225 623 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 401 177 227 714
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 151 565 165 303
Varme 159 481 203 584
Vatten 16 838 21246
Sophamtning/renhalining 22 792 20 748
Grovsopor 3 580 8775
354 256 419 656
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 433 26 820
Sjalvrisk 1 500 0
Kabel-TV 5340 5317
Bredband 0 995
54 273 33132
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 204 29 050
TOTALT DRIFTKOSTNADER 437 733 481 838

Sida9 av 13

Brf Tuben 4
716417-4273



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Inkassering avgift/hyra 4200 1200
Hyresforluster 0 2
Foreningskostnader 330 1 805
Styrelseomkostnader 0 3363
Forvaltningsarvode 52 726 51476
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1200
Administration 669 1017
Konsultarvode 38 875 29 365
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 600 4100

105 400 93 528

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 26 893 26 893
Forbattringar 68 074 66 326
Markanlaggning 147 320 147 320
Maskiner 0 -237

242 287 240 303

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9 447 589 9 307 756
Nyanskaffningar 0 139 833
Utgaende anskaffningsvarde 9 447 589 9 447 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 851 950 -1611410
Arets avskrivningar enligt plan -242 287 -240 540
Utgaende avskrivning enligt plan -2 094 237 -1 851950
Planenligt restvarde vid arets slut 7 353 352 7 595 639
| restvadrdet vid arets slut ingar mark med 910 000 910 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 131 000 15131 000
Taxeringsvarde mark 20 712 000 20 712 000

35 843 000 35 843 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 35 600 000 35 600 000
Lokaler 243 000 243 000
35 843 000 35 843 000
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Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 50 180 50 180
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 50 180 50 180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -50 180 -50 417
Arets avskrivningar enligt plan 0 237
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -50 180 -50 180
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 400 400
400 400
Not 10 FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 16 419
Serviceavtal 0 0
0 16 419
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
enl.
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2192 244 0 0 2192244
Upplatelseavgifter 6 187 668 0 0 6 187 668
Fond for yttre underhall 20 000 10 000 0 10 000
S:a bundet eget kapital 8399912 10 000 0 8389912
Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust -2 963 867 -10 000 -219 657 -2734 210
Arets resultat -358 891 -358 891 219 657 -219 657
S:a ansamlad forlust -3 322 757 -368 891 0 -2 953 867
S:a eget kapital 5077 155 -358 891 0 5436 045
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013

Vid drets borjan 10 000 60 000

Reservering enligt stadgar 10 000 10 000

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande for underhall 0 -60 000

Vid arets slut 20 000 10 000

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,210 % 1 000 000 1 000 000 2017-01-30
Handelsbanken 2,530 % 796 000 800 000 2017-04-30
Handelsbanken 3,820 % 150 000 150 000 2017-06-30
Handelsbanken 1,820 % 350 000 350 000 Rorligt
Handelsbanken 2,670 % 199 000 200 000 2017-03-30

Summa skulder till kreditinstitut 2 495 000 2 500 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 000 0

2 485 000 2500 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 445 000 kr.
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Not 14 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31
El 0

Vdrme 0

Vatten 0

Ranta 9842

Snoérdjning 0
Foérutbetalda avgifter och hyror 82 680

92 522

2013-12-31

14 867
23431
878
11838
0

66 422
117 436
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den Q/( /057 2015

Bengt Peter Agild
Ledamot

Gordan Zdravkovic

Le7/ﬂot

Min revisionsberéattelse har [amnats den ,)..\

Martina Rosa Francisca Sovre

Ledamot

/N SOOI

/!—( 2015

e\

Peter Larsson
Intern revisor
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Revisionsberattelse 2014 BRF Tuben 4

Undertecknande av BRF Tuben 4 valda revisorer har granskat arsbokslutet,
rdkenskaperna och styrelsens férvaltning fér rikenskapsaret 2014.

Granskningen har utférts enligt god redovisningssed och vi tillstryker
- att resultatrdkningen och balansrikningen faststalls,

- att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens férslag och
- att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm 2015-04-08

=

\:_Zf"/: 2 \S%ﬁ_———- /L_/‘l/‘ 0/("/“;‘

..................................................

Peter Larsson Frida Andersson
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Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 874 800 874 824 874 800
Hyror lokaler 26 500 26 483 26 500
Oresutjamning 0 12 0
Ovriga intakter 0 1 440 0
901 300 902 759 901 300
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -29 690 -39 900
Fastighetsskotsel bestallning -4 000 0 0
Snéréjning/sandning 0 -31 625 0
Stadning entreprenad -38 300 -37 500 -38 300
Sotning 0 -1215 0
Hissbesiktning -1 600 -1574 -1 600
Gemensamma utrymmen 0 0 -500
Gard -2 500 -1914 -2 500
Serviceavtal -10 600 -10 381 -10 300
Forbrukningsmateriel -1 000 -2 365 -1 000
-58 000 -116 264 -94 100
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Kallare 0 -2 079 0
Entré/trapphus 0 -3710 0
Las 0 -9878 0
Elinstallationer 0 -3944 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -2 290 0
Hiss 0 -35 342 0
Mark/gard/utemiljé 0 -1538 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -510 0
-100 000 -59 291 -100 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 -52 023 0
VS -100 000 0 -200 000
Ventilation 0 -173 600 0
-100 000 -225 623 -200 000
Taxebundna kostnader
El -160 000 -151 565 -170 000
Varme -190 000 -159 481 -209 000
Vatten -19 000 -16 838 -21 700
Sophadmtning/renhalining -23 000 -22 792 -21 200
Grovsopor -9 000 -3 580 -9 000
-401 000 -354 256 -430 900
Ovriga driftskostnader
Forsakring -31 600 -47 433 -28 700
Sjalvrisk 0 -1 500 0
Kabel-TV -5 500 -5 340 -5400
-37 100 -54 273 -34 100
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -29 800 -29 204 -29 200
-29 800 -29 204 -29 200
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Inkassering avgift/hyra -2 000 -4 200 0
Foreningskostnader -1 000 -330 0
Styrelseomkostnader -5 000 0 -5 000
Forvaltningsarvode -54 500 -52 726 -52 800
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -1 400
Administration -1 500 -669 -1 500
Konsultarvode 0 -38 875 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 300 -8 600 -4 200
-68 300 -105 400 -64 900
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -26 900 -26 893 -26 900
Forbattringar -68 100 -68 074 -68 100
Markanlaggning -147 300 -147 320 -147 300
-242 300 -242 287 -242 300
SA RORELSENS KOSTNADER -1 036 500 -1 186 598 -1 195 500
RORELSERESULTAT -135 200 -283 839 -294 200
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 200 389 200
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 168 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 60 0
Lanerantor -74 000 -75 669 -86 000
-73 800 -75 052 -85 800
RESULTAT -209 000 -358 891 -380 000
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