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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tuben 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2004 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostdder och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande for stadigvarande boende utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-09-27
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-17 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Peter Agild Ledamot
Magnus Roos Ledamot
Gordan Zdravkovic Ledamot
Nina Larsson Suppleant
Birgitta Niskanen Suppleant
Luba Wiander Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Peter Larsson Ordinarie Intern
Bengt Elmerstad Suppleant Intern

Valberedning
Birgitta Niskanen Sammankallande
Barbro Roos
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
TUBEN 4 1980 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1885 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1968.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 515 m2, varav 1 502 m2 utgdr lagenhetsyta och 13 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

6 7

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
pianolarare 13 m?2 2021-07-01

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2004 och stréacker sig fram till 2023.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning av stickledningar 2019 Avlopp 5-ars atgard enligt 10-arsplanen

Varme i gardshuset 2018 Nya element installerades i ldgenheter som var
"underdimensionerade"

Soprummet 2018 Sopkarl istallet for karusell

Upprustning entrén m.m. (inkl. gardshuset) 2017 | samband med fasadrenovering

Fasad 2017

fénstermalning 2017

Ventilbyte och varmeinjustering 2017 | samband med fasad/fonsterrenovering

Nya kodlas 2017

Asbestsanering i kdllaren 2017

Nya porten 2017

fonsterbleck och fasadplatar 2017 | samband med fasad/fonsterrenovering

Takmalning 2015

Nytt torkskap i tvattstugan 2014

ventilation gardshus 2014 -2015  Avslutades i bérjan av 2015

Fiberinstallation 2013

Montering av takskydd 2013

avloppsspolning 2012

taksakerhet 2012
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2 nya balkonger+2 nya altandérrar 2011
gardsbjalklag, kallarférrad, gardsupprustning 2010 - 2011
Planerat underhall Ar

Oversikt av ventilationen i gardshuset 2019

Fasad mot garden 2019
Minska antal anlaggningar/elméatare 2020
Individuell elméatning 2020
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Stadning

snd och is bevakningsavtal

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Polarstad
Birka plat

Foéreningens ekonomi

Senaste avgiftshojningen (5 %, galler frdn 2019-01-01) gjordes for att tacka gruppavtal for fiber (6vergang fran

individuella avtal/betalningar till féreningen).

Ekonomi ar stabil (bra likviditet) men for att finansiera renovering av gardsfasaden behéver vi ldna 1-1.5 Msek nar

arbete paborjas.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1206 754 568 738
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 963 695 901 620
Finansiella intakter 21 9
Minskning kortfristiga fordringar 0 1032
Okning av l&ngfristiga skulder 358 500 5414 625
Okning av kortfristiga skulder 0 1131688
1322 216 7 448 973
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 877 808 6 638 349
Finansiella kostnader 143 399 122 608
Okning av kortfristiga fordringar 3693 0
Minskning av kortfristiga skulder 1038 279 0
2063 179 6 810 957
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 465 791 1206 754
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -740 963 638 016

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 3% kostnader /— 9%

1% 12%
Avskriv-

ningar —__
17%

Periodiskt
—__underhall
8%

Ovrig drift
18%
’ \_ Taxebundna

) Fastighets- kostnader
Arsavgifter ~/ avgift 33%
96% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Vid varmeinjusteringen upptacktes att nagra lagenheter i gardshuset var underdimensionerade och nya
radiatorer installerades dar de saknades.

- Sopkarl istéllet for karusell i soprummet - mycket béttre sophantering med mindre kostnader!

- Under hosten rasade en del fran fasad ovanpa dorren till gardshuset. SEHED har monterat stéllningen /
skydd och knadckning av |6sa partier har genomférts. Vi maste dock renovera fasaden och upphandling har
paborjats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 36
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 34

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 617 582 582 582
Hyror/m2 hyresréattsyta 2 095 2 060 2 036 2035
Lan/m2 bostadsrattsyta 5491 5253 1648 1654
Elkostnad/m?2 totalyta 103 94 80 83
Varmekostnad/m?2 totalyta 123 126 125 120
Vattenkostnad/m2 totalyta 17 16 15 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 95 81 45 45
Soliditet (%) - - 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -270 -6 122 -13 -209
Nettoomséattning (tkr) 964 902 911 901

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 502 m2 bostader och 13 m2 lokaler.
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ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2192244 0 0 2192244
Upplatelseavgifter 6 187 668 0 0 6 187 668
Fond for yttre underhall 110 000 60 000 0 50 000
S:a bundet eget kapital 8489912 60 000 0 8429912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 757034 -60 000 -6 121 690 -3 575344
Arets resultat -269 852 -269 852 6121690 -6 121 690
S:a ansamlad forlust -10 026 887 -329 852 0 -9 697 034
S:a eget kapital -1 536 975 -269 852 0 -1 267 122
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -269 852
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -9 697 035
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -60 000
summa balanserat resultat -10 026 887
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 102 782
att i ny rdkning 6verfors -9 924 105

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 963 695 901 620
Summa rorelseintakter 963 695 901 620
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -772 775 -6 353 099
Ovriga externa kostnader Not 4 -105 033 -335 250
Avskrivning av materiella Not 5 -212 361 -212 361
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1090 170 -6 900 711
RORELSERESULTAT -126 475 -5999 091
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 9
Rantekostnader och liknande resultatposter -143 399 -122 608
Summa finansiella poster -143 378 -122 599
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -269 852 -6 121 690
ARETS RESULTAT -269 852 -6 121 690
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 6 473 968 6 686 329
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 473 968 6 686 329
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 7 400 400
Summa finansiella anldaggningstillgangar 400 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 474 368 6 686 729

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 472 251 1211688
Summa kortfristiga fordringar 472 251 1211688
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2729 562
Summa kassa och bank 2729 562
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 474 980 1212 250
SUMMA TILLGANGAR 6 949 348 7 898 980
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8379912 8379912
Fond for yttre underhall Not 9 110 000 50 000
Summa bundet eget kapital 8 489 912 8429912
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 757 034 -3575344
Arets resultat -269 852 -6 121 690
Summa fritt eget kapital -10 026 887 -9 697 034
SUMMA EGET KAPITAL -1 536 975 -1267 122
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 8 106 625 7 748 125
Summa langfristiga skulder 8 106 625 7 748 125
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 141 500 141 500
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 126 448 982 871
Ovriga skulder 14 871 14 871
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 96 878 278 735
intakter

Summa kortfristiga skulder 379 697 1417 977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 949 348 7 898 980
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Varmeanlaggning 15 ar 15 ar
Port/sékerhetsdorr 20 ar 20 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Markanlaggning 20-40 ar 20-40 ar
Avséttning till medlemmarnas reparationsfond har upphort 1998.
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 926 001 874 824
Hyror lokaler 27 239 26 786
Avgift andrahandsuthyrning 10 455 0
Oresutjamning 0 10

963 695 901 620
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 4084 0
Snéréjning/sandning 15 823 30 645
Stadning entreprenad 42 000 42 000
Stadning enligt bestallning 2 500 0
Sotning 0 1735
Hissbesiktning 1721 2 494
Gemensamma utrymmen 0 358
Gard 722 0
Serviceavtal 12 965 12 004
Forbrukningsmateriel 300 1016
80 115 90 252
Reparationer
Tvattstuga 0 9 354
Sophantering/atervinning 5201 0
Las 7078 45093
WS 0 4805
Varmeanlaggning/undercentral 6272 0
Ventilation 5438 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4177
Hiss 20 005 0
Tak 0 3750
Fasad 5000 0
Vattenskada 64 372 0
113 367 67 179
Periodiskt underhall
WS 44100 0
Huskropp utvandigt 0 14 550
Fasad 58 683 5730276
102 783 5744 826
Taxebundna kostnader
El 155 587 142 676
Varme 186 062 190 571
Vatten 25171 24 015
Sophamtning/renhalining 40 725 25818
Grovsopor -5 283 4 368
402 263 387 448
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36714 26 413
Kabel-TV 5521 5452
42 235 31865
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32014 31530
TOTALT DRIFTKOSTNADER 772 775 6 353 099
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Inkassering avgift/hyra 1700 425
Foreningskostnader 2 225 1846
Styrelseomkostnader 4 600 2 800
Fritids- och trivselkostnader 721 464
Forvaltningsarvode 60 025 57 844
Administration 12 504 109 001
Konsultarvode 18 868 158 571
Bostadsratterna Sverige Ek For 4390 4300

105 033 335 250

Not5  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 26 893 26 893
Forbattringar 38 148 38 148
Markanlaggning 147 320 147 320

212 361 212 361

Not6  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9 447 589 9447 589
Utgaende anskaffningsvarde 9 447 589 9 447 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 761 260 -2 548 898
Arets avskrivningar enligt plan -212 361 -212 361
Utgaende avskrivning enligt plan -2 973 621 -2761 260
Planenligt restvarde vid arets slut 6 473 968 6 686 329
| restvardet vid drets slut ingar mark med 910 000 910 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 536 000 14 536 000
Taxeringsvarde mark 24 724 000 24 724 000

39 260 000 39 260 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 000 000 39 000 000
Lokaler 260 000 260 000
39 260 000 39 260 000

Not 7 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 400 400

400 400
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Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3718 3718
Skattefordran 1294 1778
Klientmedel hos SBC 463 062 1206 192
Fordringar kreditfakturor 4177 0
472 251 1211688
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 50 000 40 000
Reservering enligt stadgar 60 000 10 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande for underhall 0 0
Vid arets slut 110 000 50 000
Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,480 % 148 125 149 625 2022-06-30
Handelsbanken 2,120 % 1 000 000 1 000 000 2022-01-30
Handelsbanken 1,550 % 350 000 350 000 Rorligt
Handelsbanken 1,450 % 191 000 193 000 2020-03-30
Handelsbanken 1,200 % 764 000 772 000 2020-04-30
Handelsbanken 1,930 % 3 825 000 3925 000 2021-12-30
Handelsbanken 1,380 % 500 000 0 2021-01-30
Handelsbanken 1,450 % 1470 000 1 500 000 2022-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 8 248 125 7 889 625
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -141 500 -141 500
8 106 625 7 748 125
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 399 125 kr.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 8 364 000 7 890 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 18 787 19 455
Avgifter och hyror 78 091 71680
SEHED slutfaktura 0 187 599
96 878 278 734
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Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Avlopp 5-ars underhall (spolning av stickledningar enligt 10-arsplanen).

- Fibernat uppgradering till 1000/1000 Mbit (inkl. nya boxar) och évergéng till
gruppavtal (lagre priser for battre tjanst och kostnadsfritt uppgradering).

- Renovering av fasaden mot garden - upphandlingen har pabdrjats.

Styrelsens underskrifter

1 0
STOCKHOLM den /) / ’/ 2019

Peter Agild
Ledamot
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Peter Larsson
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Revissionsberiattelse 2018 BRF Tuben 4

Undertecknande av BRF Tuben 4 valda revisorer har granskat arsbokslutet,
rakenskaperna och styrelsens férvaltning for rakenskapsaret 2018.

Granskningen har utférts enligt god redovisningssed och vi tillstryker
-att resultatrékningen och balansrakningen faststalls,

-att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens férslag och
-att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm 2019-04-27

= N

Peter Larsson
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 919 000 926 001 926 000
Hyror lokaler 27 000 27 239 26 800
Avgift andrahandsuthyrning 0 10 455 13 644
Oresutjamning 0 0 0
946 000 963 695 966 444
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -4 084 0
Snéréjning/sandning -10 000 -15 823 -10 000
Stadning entreprenad -44 000 -42 000 -43 000
Stadning enligt bestallning -1 000 -2 500 0
Sotning -2 000 0 0
Hissbesiktning -3 000 -1721 -1 800
Gemensamma utrymmen -1 000 0 0
Gard -1 000 -722 -1 500
Serviceavtal -13 000 -12 965 -12 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -300 -1 000
-76 000 -80 115 -69 300
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -60 000
Sophantering/atervinning 0 -5 201 0
Las 0 -7 078 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -6 272 0
Ventilation 0 -5438 0
Hiss 0 -20 005 0
Fasad 0 -5 000 0
Vattenskada 0 -64 372 0
-50 000 -113 367 -60 000
Periodiskt underhall
VS 0 -44 100 0
Fasad -1 000 000 -58 683 0
-1 000 000 -102 783 0
Taxebundna kostnader
El -149 000 -155 587 -145 000
Véarme -199 000 -186 062 -195 000
Vatten -25 000 -25171 -25 000
Sophamtning/renhalining -27 000 -40 725 -27 800
Grovsopor -5 000 5283 -6 000
-405 000 -402 263 -398 800
Ovriga driftskostnader
Forsakring -28 000 -36 714 -27 000
Kabel-TV -6 000 -5521 -6 000
Bredband -43 000 0 0
-77 000 -42 235 -33 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -33 000 -32 014 -32 396
-33 000 -32 014 -32 396
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Inkassering avgift/hyra 0 -1 700 0
Foreningskostnader -2 000 -2 225 -1 000
Styrelseomkostnader -3000 -4 600 -4 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -721 0
Forvaltningsarvode -61 000 -60 025 -60 000
Administration -16 000 -12 504 -2 000
Konsultarvode -12 000 -18 868 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 390 -4 300
-100 000 -105 033 -71 300
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -27 000 -26 893 -26 893
Forbattringar -39 000 -38 148 -38 148
Markanlaggning -148 000 -147 320 -147 320
-214 000 -212 361 -212 361
SA RORELSENS KOSTNADER -1 955 000 -1 090 170 -877 157
RORELSERESULTAT -1 009 000 -126 475 89 287
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 21 0
Lanerantor -148 000 -143 278 -148 000
Ovriga rantekostnader 0 -121 0
-148 000 -143 378 -148 000
RESULTAT -1 157 000 -269 852 -58 713
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