Brf Tuben 4
716417-4273

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tuben 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-09-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-11-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

TUBEN 4 1980 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1885 och bestar av ett flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1968.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1471 kvadratmeter, varav 1396 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
75 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt och en lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter:
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| fastigheten finns en gemensamhetslokal med Gvernattningsmojlighet.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan.

Underhalisplanen uppdaterades 2010 (AF har gjort besiktning av huset och atgardsférslag, dock &r det inte infort i
underhallsplanen).

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar
Ombyggnad soprum 2001

Fasadrenovering 2005 Mindre del
Sakerhetsdorrar 2005

Upprustning gard 2005

Trapphus 2005 - 2006

Nya balkonger 2008

Ny vdrmeanldggning 2009

Planerad &tgéard Ar

nytt gardsbjalklag 2010

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Hagbloms Fastighetsservice

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk forvaltning SBC

Medlemmar
Antalet medlemsldagenheter i féreningen ar 19 st.

Av féreningens medlemsldagenheter har 3 6éverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kdpare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Martina Sovre Ordférande
Barbro Roos Ledamot
Gordan Zdravkovic Ledamot
Birgitta Niskanen Suppleant
Mia Ejendal Suppleant
Per Wetterdal Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit nio protokollférda sammantraden.

Revisorer

Peter Larsson Ordinarie Intern
Bengt Elmerstad Ordinarie Intern
Magnus Roos Suppleant Intern
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Valberedning
Magnus Roos Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2009-05-27.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Ny varmeanlaggning installerades.
Lagenheten pa n.b.6.g. fick en fonsterdorr mot garden.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
Upphandling pagar nytt gardsbjalklag, planerat utférande under sommaren 2010

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1396 kvm bostader och 75 kvm lokaler

Intdktsfordelning 2009 Kostnadsférdelning 2009
Kapitalkost-
Hyror o nader Reparationer
1o Avskrivning 39, 9%

V 13% \ '
|
| 4 Taxebundna
4 kostnader
43%

Ovrig drift &

29%
Fastighets=
Arsavgifter skatt
99% 3%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 125 kr  Reparationer 54 kr
Arsavgifter 497 kr  Taxebundna kostnader 273 kr
Ranta och utdelning 4 kr  Fastighetsskatt 22 kr
Ovrig drift 184 kr
Avskrivningar 79 kr
Kapitalkostnader 19 kr
Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 497 472 460 449
Lan/kvm bostadsrattsyta 0 716 325 185
Elkostnad/kvm totalyta 113 111 180 16
Varmekostnad/kvm totalyta 126 117 128 130
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 15 15 17

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pé finansiella intakter.
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Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansréakning med noter.
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-223 043
-1 779 000
-10 000
-2012 043

-2012 043



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT
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2009 2008
703 392 707 083
613 1998

704 005 709 081
-122 008 -115 891
-63 940 -20 521
-15 644 0
-402 318 -379 443
-39 161 -36 843
-33 088 -31720
-109 836 -116 159
-116 631 -104 904
-902 625 -805 480
-198 620 -96 399
5192 5335
-28 126 -41 482
-22 934 -36 147
-221 554 -132 546
-1 525 -414
36 0
-1489 -414
-223 043 -132 960
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
2 854750 2 748 588
17 066 19 908

2 871816 2768 496
400 400

400 400
2872216 2768 896
9031 9399

32 388 20 075

41 419 29474
11536 11536
1486 846 680 647
1498 382 692 183
1539 801 721 657
4412 017 3490 553
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stdllda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar
Ansvarsforbindelser

2009-12-31 2008-12-31
Not 6
2 139006 2 068 371
4 030 906 2 049 355
Not 7 30 000 20 000
6 199 912 4137726
-1789 000 -1 646 040
-223 043 -132 960
-2012 043 -1779 000
4 187 869 2 358 726
Not 8 2203 2203
2203 2203
Not 9 0 1 000 000
0 1 000 000
104 090 97 213
4 668 3061
4288 0
Not 10 52 556 10 346
56 343 19 004
221 945 129 624
4412 017 3490 553
Not 9 2 343000 2 343000
1843 000 1843000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Brf Tuben 4
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Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Varmeanlaggning
Soprum/sophus
Port/sakerhetsdorr
Fasad

Markanlaggning
Maskiner

Inventarier

2009

1,50
10,00
10,00
10,00
10,00

5,00

5,00
10,00

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond har upphort 1998

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

2008

1,50
10,00
10,00
10,00
10,00

5,00

5,00
10,00

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskétsel enl bestalln
Snéréjning/sandning
Stadning enligt bestallning
Sotning

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Serviceavtal

Hiss

Ventilation
Forbrukningsmateriel

2009 2008
693 984 658 507
9408 48 576
703 392 707 083
62712 60 300
25 964 20 706
12 950 0
6 000 3500

0 1915

4 355 1200

0 11700

8561 0

0 8187

0 2813

1466 5570
122 008 115 891
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Not 2 forts
Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

VVS

Ventilation

Hiss

Tak

Fonster
Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Avhysning
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader

2009 2008
1011 0
522 0
4100 0

6 580 0
1859 0
5421 0
11028 0
0 2 094

9925 9269

0 9158
13910 0
7 834 0
1750 0
63 940 20 521
15 644 0
15 644 0
165 609 163 828
185939 171984
19 848 22788
17 875 15744
13 047 5099
402 318 379 443
34 209 32 083
4952 4760
39 161 36 843
33088 31720
0 65 000

44 879 42 862
1070 0
3807 4 467
56 250 0
3830 3830
109 836 116 159
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Foreningen har heller inte detta ar haft nagon anstalld personal och nagra andra ersattningar har inte utgatt.
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Not 2 forts
Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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2009 2008

26 947 27 000

72 313 60 528

14 529 14 532
2842 2 844

116 631 104 904
902 625 805 480
2009-12-31 2008-12-31
3776026 3743852
219 951 32174
3995977 3776 026
-1 027 438 -925 378
-113789 -102 060
-1141 227 -1027 438
2854750 2748 588
910 000 910 000

10 224 000 10 224 000
12 868 000 12 868 000
23 092 000 23 092 000
22 200 000 22 200 000
892 000 892 000
23 092 000 23 092 000
2009-12-31 2008-12-31
63218 63218

63 218 63 218

-43 310 -40 466

-2 842 -2 844

-46 152 -43 310

17 066 19 908
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Bankfack

Forsakring

SBC

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets borjan

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut
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2009-12-31 2008-12-31

0 724

20 800 19 351

11588 0

32 388 20 075

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
2 139 006 0 70 635 2 068 371
4 030 906 0 1981 551 2 049 355
30 000 10 000 0 20 000
6 199 912 10 000 2 052 186 4137 726
-1789 000 -10 000 -132 960 -1 646 040
-223 043 -223 043 132 960 -132 960
-2012 043 -233 043 0 -1779 000
4 187 869 -223 043 2 052 186 2 358 726

2009 2008

20 000 10 000

10 000 10 000

30 000 20 000

2009-12-31 2008-12-31

2203 2203

2203 2203

Réntesats Belopp Belopp

2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31

5,500 % 0 1 000 000

0 1000 000
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