Brf Tuben 4
716417-4273

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tuben 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-09-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-11-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

TUBEN 4 1980 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1885 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérdear ar 1968.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1495 kvadratmeter, varav 1471 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 24
kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

"

5 4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Sida 1 av 12



Brf Tuben 4
716417-4273

I lokalen bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid

pianolérare 13 kvm 2011-12-31

Byggnadens tekniska status
Foreningen fdljer en underhélisplan som upprattades 2004-10-18 och stracker sig fram till 2008.
Underhallsplanen uppdaterades 2010.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd &tgard Ar Kommentar

Nya balkonger Beslutat pa stamman 2007 om att
soka bygglov

Planerad &tgard Ar

nytt gérdsbjalklag 2010

stamrenovering 2012

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Hagbloms Fastighetsservice

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 20 st.
Ingen av féreningens medlemslagenheter har 6verlatits under aret.
Under ret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Martina Rosa Francisca Sovre Ordférande
Gordan Zdravkovic Ledamot
Barbro Marita Roos Ledamot
Per Kulling Suppleant
Mia Ejendal Suppleant
Birgitta Niskanen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantréaden.

Revisorer

Peter Larsson _ Ordinarie Intern
Bengt Elmerstad Ordinarie Intern
Magnus Roos Suppleant Intern

Valberedning
Magnus Roos Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2010-05-27.

Extra féreningsstamma holls 2010-10-28. Extra stamma med anledning av gérdsrenovering och forséljning av
gardsvinden samt "Pianohusets” framtid..
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Gardsrenovering upphandlades och arbetena pabdrjades.
Foreningslokal blev upplaten som bostadsratt.

Vasentliga hiandelser efter riakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Gérdshusvinden saldes

Foreningens ekonomi
Féreningen avser att ta upp l&n pa ca 2 miljoner for att tacka kostnader for gardsbjalklag.

Enligt styrelsens beslut hdjs rsavgifterna 2011-07-01 med 15 %.

Fordelning intakter och kostnader:

 Intaktsférdelning 2010 T ‘ Kostnadsférdelning 2010
Av-
Hyror skrivningar Reparationer
1% 12% 9%

Ovrig drift
29% ; | Taxebundna
: kostnader
47%
e Fastighets-
Arsavgifter skatt
99% 3%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 386 kr Reparationer 54 kr
Arsavgifter 478 kr  Taxebundna kostnader 299 kr
Ranta och utdelning 2 kr  Fastighetsskatt 22 kr
Ovriga intakter 3 kr  Ovrig drift 184 kr
Avskrivningar 76 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1471 kvm bostader och 24 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 478 497 472 460
L&n/kvm bostadsrattsyta 0 0 716 325
Elkostnad/kvm totalyta 139 113 11 180
Varmekostnad/kvm totalyta 132 126 117 128
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 13 15 15

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i

privatbostadsforetag. Dérav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet
frdn och med 2011 &rs taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad foérlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2010 2009
713 052 703 392
4 288 613
717 340 704 005
-107 334 -122 008
-80 122 -63 940
0 -15 644

-447 498 -402 318
-40 620 -39 161
-32 711 -33 088
-127 539 -109 836
~ -113095 -116 631
-948 918 -902 625
-231578 -198 620
3408 5192

0 -28 126

3408 22934
-228 170 -221 554
-1525 -1525
0 36

-1525 -1489
-229 695 -223 043

Sida 5 av 12

Brf Tuben 4
716417-4273



BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
2744 496 2 854750
2740 220 0

1187 17 066
5485903 2 871816
400 400

400 400
5486 303 2872216
4907 9 031
20613 32 388

25 520 41419
11536 11536
636 601 1486 846
648 137 1498 382
673 657 1539 801
6 159 960 4412 017
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
2 139 006 2 139 006
5530 906 4 030 906

40 000 30 000

7 709 912 6 199 912
-2 022 043 -1 789 000
-229 695 -223 043
-2 251738 -2012 043
5458 174 4 187 869
2203 2203
2203 2203

586 046 104 090
5259 4 668

0 4288

51519 52 556

56 759 56 343
699 583 221 945

6 159 960 4412017
2 343 000 2 343 000
1843 000 1843 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,50 % 1,50 %
Fastighetsforbattringar 10,00 % 10,00 %
Varmeanlaggning 10,00 % 10,00 %
Soprum/sophus 10,00 % 10,00 %
Port/sakerhetsdorr 10,00 % 10,00 %
Fasad 5,00 % 5,00 %
Markanlaggning 5,00 % 5,00 %
Maskiner 10,00 % 10,00 %
Inventarier 10,00 % 10,00 %

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond har upphért 1998
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréaknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningsiagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 703 788 693 984

Hyresintakter o 9 264 9 408
713 052 703 392

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 59513 62712

Fastighetsskotsel enl bestélin 32 092 25964

Snéréjning/sandning 6 050 12 950

Stadning entreprenad 1376 0

Stadning enligt bestallning 0 6 000

Hissbesiktning 3868 4 355

Serviceavtal 4435 8561

Forbrukningsmateriel 0 1466
107 334 122 008
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Reparationer

Fastighet forbattringar 0 1011
Hyreslagenheter 12775 522
Brf Lagenheter 0 4100
Tvattstuga 0 6 580
Entré/trapphus 3483 1859
Las 7757 5421
VVS 2293 11028
Varmeanlaggning/undercentral 3187 0
Elinstallationer 19 823 0
Hiss 9661 9925
Huskropp utvandigt 8106 0
Fonster 0 13910
Mark/gard/utemiljo 0 7 834
Skador/klotter/skadegérelse 0 1750
Ovrigt B 13038 0
80 122 63 940
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 15644
0 15 644
Taxebundna kostnader
El 207 324 165 609
Varme 196 841 185939
Vatten 19 339 19 848
Sophamtning/renhalining 23 681 17 875
Grovsopor 313 13047
447 498 402 318
Ovriga driftskostnader
Férsakring 35524 34 209
Kabel-TV , 5096 4952
40 620 39 161
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32711 33 088
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Forvaltningsarvode 46 538 44 879
Férvaltningsarvoden évriga 9098 1070
Administration 10 984 3807
Korttidsinventarier 7819 0
Konsultarvode 49 000 56 250
Medlemsavgift SBC ek for 4100 3830
127 539 109 836

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har heller inte detta ar haft ndgon anstalld personal och ndgra andra ersattningar har inte utgatt.
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Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingadr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
P&g&ende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgadende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut
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26 893 26 947
68 835 72 313
14526 14529

2 841 2842

113 095 116 631
948 918 902 625
2010-12-31 2009-12-31
3995977 3776 026
0 219 951

3995 977 3995977
-1141227 -1027 438
110254  -113789
-1251 481 -1141227
2744 496 2854750
910 000 910 000

13112 000 10 224 000

17 374 000 12 868 000

30 486 000 23 092 000

30 200 000 22 200 000

286 000 892 000

30 486 000 23 092 000

2010-12-31 2009-12-31

2740220 0
2740 220 0

2010-12-31 2009-12-31

63218 63218
0 0
-13038 ‘ 0
50 180 63218
-46 152 -43 310
-2 841 -2842
0 0
-48 993 -46 152
1187 17066
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Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER

Bankfack
Forsékring
SBC

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande for underhall

Vid arets slut

Not 9

Medlemmarnas reparationsfond

Vid érets borjan
Vid arets slut
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2010-12-31 2009-12-31

0 0

20613 20 800

0 11 588

20613 32 388

Disposition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
2 139 006 0 0 2 139 006
5530906 1 500 000 0 4 030 906

40 000 10 000 . 0 ~ 30000

7709 912 1510 000 0 6 199 912
-2 022043 -10 000 -223 043 -1 789 000
-229 695 -229 695 223043 -223 043
-2251738 -239 695 0 -2012 043
5458 174 1270305 0 4 187 869

2010 2009

30 000 20 000

10 000 10 000

0 0

0 0

0 0

40 000 30 000

2010-12-31 2009-12-31

2203 2 203

2203 2203
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Not 10 2010-12-31 2009-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 25265 14 926

Varme 25401 23844

Vatten 853 836

Snéréjning 0 12 950
51519 52 556
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Ordférande Ledamot
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Bengt Elmerstad Peter Larsson
Intern revisor Intern revisor
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Revisionsberittelse 2010 BRF Tuben 4

Undertecknade av BRF Tuben 4 valda revisorer har granskat arsbokslutet,
rikenskaperna och styrelsens forvaltning for rdkenskapsaret 2010.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed och vi tillstyrker
- att resultatrikningen och balansrikningen faststlls,
- att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag och
- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 110508
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Bengt Elmerstad Peter Larsson




